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ANNEXE 11

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
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1- Préambule

Pendant toute la durée de I'enquéte le commissaire enquéteur a été regu sur les lieux
des permanences (mairie de SAMOENS) dans de trés bonnes conditions.

Aucun incident est a déplorer pendant les 33 jours et les 3 permanences effectuées
pendant la durée de cette enquéte publique.

Les personnels de la commune de SAMOENS ont été tout au long de cette période a
I'écoute du Commissaire-Enquéteur et lui ont apporté toute I'aide nécessaire a
I’'exécution de la mission. Je remercie spécialement Mme KHUN pour toute l'aide et
les renseignements qu’elle m’a fournis particulierement lors de la visite des lieux du
projet.

Le dossier d'enquéte publique a été pendant toute la durée de I'enquéte a la
disposition du public a la mairie de SAMOENS.

Le registre d'enquéte est resté a la disposition du public pendant la durée de
I'enquéte.

Le dossier d'enquéte publique était téléchargeable pendant toute la durée de
I'enquéte publique sur le site Internet de la commune et sur le site du registre
dématérialisé.

2- Observations du Commissaire-Enquéteur

Dossier de la Modification N°2 du PLU

Création d'une nouvelle OAP valant reglement dans le centre-ville.

A la lecture du document je reléeve que sur le plan, des lieux ont été pastillé.

Il me parait plus logique d’appliquer le reglement a toute la zone Ua du centre-ville.
Au moment de la cloture de I'enquéte, apres avoir Iu I'avis déposé par Monsieur le
Maire aucune précision n’a été faite dans ce sens.

Comment compter vous prendre en compte ma remarque.

Pas d’autres commentaire sur cette création qui apparait comme une protection
envisageable pour conserver les ressources hotelieres d’hébergement sur la commune.

Réponse de la commune de SAMOENS

3 — Observations du public
Je porte a votre connaissance les observations inscrites sur le registre
d'enquéte. Avez-vous des observations a me communiquer.

Au cours des trois permanences et sur le registre d’enquéte déposé a la mairie de
SAMOENS ont été relevé et inscrits :
- Une observation orale : 4 ;
- 21 observations écrites pages 1 a 8 ;
- Sept lettres jointes au contributions 1,2, 12, 17, 19, 20.
Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
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Sur le registre dématérialisé on reléve : au 21/08/25
- 2095 visiteurs

- 1242 téléchargement

été inscrit :

- 7 Observations

3.1- Contributions déposées sur le registre déposé a la mairie de
SAMOENS

Contribution N°1- 14/08/25 Mmes CASTELLA Magali et GENTIL Marie-
Christine

Courrier joint a I'observation N°1
.* Castella Tagalle o T Nasie - Chrithine Genkl, Venus prensre das

aesskignements cuprs du commissale Lo I 108 (AT ok onY o.(r\é‘qk
. —

st Aesssier  do enze o st

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 4/54

Ob sevvatien A

CASTELLA Magali

417 chemin de sur la ville
74340 SAMOENS

Tel : 06 22 45 69 72s

Mail : magali.castelia@icloud.com

A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique relative a la modification n°2 de PLU de la commune de
Samoéns . 33 Place des Dents Blanches 74340 Samoéns

A Samoeéns, le 12 Ao(it 2025
Objet : Demande de classement en zone constructible de la parcelle n° 6499

Dont je suis copropriétaire avec ma tante Mme Gentil Marie-Christine

Monsieur le Commissaire Enquéteur ,

Dans le cadre de I'enquéte publique en cours sur la modification Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samoéns, je me permets de vous adresser la
présente afin de solliciter I'intégration la parcelle cadastrée n°6499 , dont je suis
copropriétaires , en zone constructible.

Mon projet est d’y construire ma résidence principale , en cohérence avec l'un
des objectifs affichés par la commune : favoriser le développement de
logements destinés a I’habitat permanent. Cette volonté municipale répond a

un besoin réel et mon projet s’inscrit pleinement dans cette logique.
Cette parcelle présente plusieurs atout :

Elle est située en prolongement d’un quartier résidentiel , parfaitement intégré
au tissu urbain.
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Les viabilités de la parcelle sont a proximités de celle- ¢i { eau potable,
électricité, et réseau dassainissement collectif) ce trouvant dans la voie d’accés
privé. Ce qui nécessite aucune dépense supplémentaire pour la collectivité.

Je suis ostéopathe a Samoéns depuis plus de douze ans. Mon activité me lie
profondément a la population locale et a son quotidien. Mon compagnon et
moi élevons notre fille ici ; elle fréquente la créche communale et nous avons a
cceur gqu'elle grandisse dans cet environnement. De plus, mes parents, résidents
a Samoéns et désormais dgés, ont besoin de ma présence réguliére pour leur
apporter soutien et soins.

La réalisation de ce projet me permettrait donc :

*De m'installer durablement dans la commune ol f'exerce et ol je suis
socialement intégrée,

*De contribuer a la vitalité économique et sociale du village.
*De rester auprés de mes proches et de participer a leur accompagnement.

*D’apporter une réponse concréte a la problématique locale du logement
permanent.

Au regard de ces éléments, je vous saurais gré de bien vouloir prendre en
considération cette demande lors de vos conclusions et recommandations.

Je vous remercie de 'attention portée @ ma démarche et reste a votre
disposition pour toute information complémentaire ou rencontre dans le cadre

de I'enquéte publique,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Fexpression de mes
salutations distinguées.

Magali CASTELLA
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Mme Marie-Christine GENTIL

Résidence Nohée Carré Chabiais

9 bis avenue Jules Farry

74200 Thonon Les Bains

Tel : 8745486223 (tel mon fils qui s'occupe de mes affaires)
fr.gentil@icloud.com

Mme - M., Le Commissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

Place des dents blanches

74340 Samoéns

Thanon, le 08/08/2025,

Objet : i
Demande de constructibilité pour mon terrain au lieu dit « La Crotte » parcelle 6499

Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris afin de vous demander la constructibiiité de mon terrain au lieu dit « La Crotte »,
chemin de la piscine, parcelle numéro 6499, & Samoéns, dont je posséde 1/3, les 2/3 appartenant
a ma nigce, Mme Magali Castella, qui formule une méme demande, conjointement & la misnne.

En effet, au regard de sa localisation, de sa desserte par les réseaux (eau, électricité, voirie, etc.)
et de sa proximite avec des zones déja urbanisées, il me semblerait pertinent que nos terrains soit
reclassées en zone constructible. Nous aimerions en effet débloquer ces terrains pour créer des
habitations principales. A noter que la précédente enquéte de révision du PLU avait émis un avis
favorable au classement de mon terrain en zone constructible.

Je vous remercie de bien vouloir examiner cette demande et de la prendre en considération dans
vos conclusions. Ayant des difficultés pour me déplacer, ma soeur, Mme Martine Castella, me

représente.
Je reste & votre disposition pour toute précision complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes meiileures salutations.

Marie-Christine GENTIL
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MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL Cachebdil rsdagiatrau Honmart:

D'APRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL (DGFiP)

Numéro d'ordre du document d'arpentage e CAR Rl E R

Commune : 74258
“Samoéns

....................................... CERTIFICATION ”
Document VErifié et NUMEFOE 16 ........roreveeen (Art. 25 du décret n® 55 471 du 30 avril 1955) GEOMETRES EXPERTS
Par Le présent document, certifié par les propriétaires soussignés (3) a été établi (1) :

A D - i) == AH? + £, H I~ =

S e e e e Document dressé par

e s Fookié-aerietermin; Emilie. BLANG

C - D'aprés un plan d'arpentage ou de barnage, dont copie ci-jointe, dressé 4 TANINGES

4108/2029..... M meBLANG................. someétre a .TANINGES......

Section 000G9 1e LHRRREN e R --ghombire & TANINGESR..... Date Q4/08/2025.............oooooooo
Feuille(s) : 09 Les propriétaires déclarent avoir pris connaissance des informations portées Signature :
Qualité du plan : non régulier au dos de la chemise 6463. ’
Echelle d'origine : 1/2000 A . TANINGES. , le 04/08/2024..............
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition : 01/01/1921

(1) Rayer [es mentions inuties. La formule A n'est appicable que dans fo cos dUne esquisse (blan rénove par vols de mise 3 jour), dans ko formule B las Lavolr eff émes o piquetage.
(2) Qualité de la personne agréée (géométre expert, inspecteur, géomiire ou tochniden revaké du cadastre, it ),
{3) Prégiser Is noms et qualités du signataire 5l st différont du propriétaire (mandataire, avous reprisentant qualiié do fautorté expropriant).

Le 04-08-2025,
Magali CASTECLA
v Conted by V) youign
2328
LA CROTTE
2329
5496
6455
2
6456
de L_EEE
4660
58
4665
5824 12
7001
3856
R
7002
5825
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CARRIER

GEOMETRES EXPERTS
N® DOSSIER ZONE GEOGRAPHIQUE
20257038 HALTESAvOlE

Dossier suivi par : Martin MAITREJEAN

Le04-08-2025,

Mages CASTEULR

01/08/2025 Plan initial

DIVISION

REF. CADASTRALE

Lieudit "La Crotte"
Section G

martin.maitrejean@carrier-geometre.com

Propriété de l'indivision
CASTELLA / GENTIL

Plan de Division
ECHELLE : 1/500

0685331076

20257038_DIV_V01l.a.dwg

04/08/2025 Plan mis a jours

suivant bornage du 01/08/2025

20257038_DIV_VO1.b.dwg

Bureau principal : La Roche-sur-Foran « Bureaux secondaites : Vtraz-Monthoux, Thyez, Annscy, Taninges, Thénes, Bonneville

Comact: R 0450030100 & o

0976983 =

=]

A

Partie détachée :

Superficie mesurée :

Partie détachée :

Superficie mesurée :

1644 m*

LEGENDE

Légende générale :

Numéro cadastral
Limits de propriété
Application du Plan Codastral
Nouvelle division

—— ——  Bord Enrobé

Bord Empiemrement
Bordure trotioir
Clature

Cléture barbslée

Mur de cloture
Marquage au sol

T Haie

Talus

Bome nowvelie ciment
Eome ciment sxistants
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Borne piarre existante

Angle mur

Angle bati

Tirefond
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Eau Potable : bouche & cié
Poteau incendie
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Avaloir

Eaux usées: Regard de visite
Eaux usées: Regard siphon
Plaque

Plaques FT

Poteau FT massH
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Projecteur au sol
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Poteau FT+EDF

P 4 4 ‘: [ [
]'/ff Nf Ta:}s[]ﬂgﬂ BOQ%%%%% 4% E: j ’: :

—o
—0J
>

Panneaux

Sauf étude particuliére, les servitudes de toutes
natures apparentes ou oct s conditions de
raccordement aux réseaux, 'S non reconnues
par un procés verbal son iquées sous toutes
réserves.

Les réseaux souterrains sont dessinés a titre indicatif
et de fagon approximative
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
HAUTE SAVOIE | e par le centre des impdts foncier suivant :

Centre Des Impots Foncier de
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL BONNEVILLE
saMveepde - smeeecoosess 45 Rue Pierre de Coubertin BP 131 74136
74136 BONNEVILLE Cedex
tél. 04 50 97 19 01 -fax
Section : G cdif.bonneville@dgfip.finances.gouv.fr
Feuille : 000 G 09
I:Echelle d'origine : 1/2000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1000
Date d'édition : 27/05/2025
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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Contribution N°2 — 14/08/2025 Mme LIGNON-CORONNA Marie
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Lettre déposée avec la contribution
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Ob&evdﬂ:p’ie@(/\ 2

Marie Lignon Colonna Samoéns le 14 aoGt 2025
9 route du Clos Moccand

Samoéns

A {attention de Monsieur le Commissaire enquéteur
33 place des Dents Blanches
74340 Samoéns

Je prends note de Fenquéte publigue concernant la modification du PLU de 2019, cette modification
devant servir & « rectifier les incohérences »

Lors du PLU précédent, j’avais déja fait part de mon désaccord au sujet du déclassement de ma demi
parcetle 1683 section G en zone UE.

En effet la parcelle ol se trouve ma maison et son jardin a été coupée en deux : UB pour {a maison
et UE pour I'arriére soit « zone d’équipement d'intérdt général et collectif »

Or cette demi parcelle qui d'aprés Isz?s documents cadastraux mesure 699 m2 ( 15 m de
farge),superficie réduite puisque le terrain est occupé par un abri de jardin construit aprés
autorisation de la mairtie le 27 iuillet 2017 ( travaux terminés le 18 juin 2018) et surtout construit & 10
métres du ruisseau jugé par vos services de « cours d’eau au risque naturel notoire dangereux pour
les usagers..... «

Cet abri de jardin ne figure pas sur le cadastre a ce jour.

Par ailleurs, la présentation du rapport du PLU de 2019 { pages 142/143) précisant I'utilisation des
zones UE et leurs localisations ne correspond absolument pas a ma parcelle,

Je précise également que le seul accés possible a cette portion de ma parcelle 1683 est I'entrée de
mon domicile avec un passage de moins de 3 métres de chaque c6té donc inutilisable pour un
collectif.

Je vous prie donc de bien vouleir corriger cette incohérence et rétablir Ia totalitd de la parcelle 1683
section en zone UB

Avec mes salutations

Marie Lignon Colonna
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Contribution N°5- Mme HOFFMANN Brigitte
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Contribution N°7 — Mme JAY Pascale
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Contribution N°9 - Mme et M. Anonyme (ont signé la contribution sans
mettre leurs noms)
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Mr deffaugt olivier
sag hotel Neige et Roc

255 route de Taninges
74340 Samoéns

Email o deffaugtimneigestroc.com

A I'attention de Monsieur le Commissaire Engquéteur

Enquéte publique — Modification du PLU de Samoéns
Mainie de Samoéns

Objet : Observations et opposition 4 I"OAP hiteliére prévue dans la modification du
PLL de Samo&ns

Samoéns, le [date]
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets, en tant qu'hotelier implanté & Samoéns depuis de nombreuses années (3
generations), de vous adresser mes observations dans le cadre de I'enguéte publique portant
sur la modification du Plan Local d'Urbanisme, et plus précisément concemnant la création
d"une Orientation d’ Aménagement ct de Programmation (OAP) & vocation exclusivement
hételiére sur plusieurs terrains situés dans le centre du village,

Cente OAF m’interpelle profondément et souléve de nombreux problémes pour les
professionnels concernés, dont je fais partie , et pour I"avenir cconomigue ei social de notre
commune, I"y suis opposé pour les raisons suivantes :

I. Une atteinte 4 la liberté d’entreprendre et de disposer de son bien

La création d’une OAP imposant le maintien d'une destination hitelidre POUr CErtainsg
bétiments prive les propriétaires concemnés de la liberté d'usage de leur bien. Elle empéche
toute reconversion ou vente 4 un autre usage, alors que dans un marché hitelier devenu
incertain et peu rentable, la reconversion est parfois une nécessité, non un choix.

2. Un dispositif inégalitaire et injuste

Cing terrains ont ét€ ciblés par cette OAP, dont le mien, mais je constate avec
incompréhension que certains hotels situés dans la méme zone échappent & cette contrainte.
simplement parce qu'un permis de construire avec changement de destination a été déposé
avant |"enguéte publique. Cela ¢rée une situation profondément inéquitable entre
professionnels, pénalisant certains au profit d'autres, sans iransparence ni justification claire.

3. Un bitiment ancien, non conforme aux normes actuelles

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
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Mon établissement date des années 1970. Il ne répond plus aux normes thermiques en vigueur
ni aux exigences d’accessibilité pour les personnes 4 mobilité réduite. Les travaux de
rénovation pour unc mise aux normes seraient extrémement cotiteux, et difficilement
rentabilisables dans le contexte économique actuel de I’hétellerie de montagne. La contrainte
imposée par 'OAP rend cette situation encore plus problématique. car elle empéche toute
adaptation ou changement d’usage qui pourrait donner un avenir viable a ce batiment.

4. Une entrave a la transmission et a la pérennité de "activité

Je suis aujourd hui proche de la retraite. J'ai trois enfants, dont un travaille dans I"hétellerie a
Genéve. Malgré cela, il ne peut pas reprendre |'établissement familial en raison des frais de
succession et de la compensation gu'il devrait verser 4 ses sceurs. La revente de mon hétel
devient done une étape nécessaire. Or, cette OAP rend pratiguement impossible la vente de
mon bien : les acquéreurs potentiels se raréfient, la rentabilité des hitels saisonniers est en
forte baisse, et les rares groupes intéressés privilégient des structures beaucoup plus grandes
ou plus rentables a I'année.

5. Une perte de valeur immobiliére

En nous empéchant de vendre & des porteurs de projets autres gqu*hoteliers, cette OAP
dévalorise directement notre patrimoine immobilier. Dans un contexte ou le foncier en zone
de montagne est extrémement cher, il est injuste de bloguer des biens dans une activité qui ne
trouve plus preneur,

6. Un risque pour I’équilibre du centre-bourg

Plutét que de dynamiser le ceeur de village, cette OAP risque au contraire d'y maintenir des
batiments vacants ou sous-exploités, faute de repreneurs, Une politique plus souple,
permettant des projets mixtes ou des reconversions, serait bien plus favorable a la vitalité
économique et sociale du centre de Samoéns.

7. L'évolution des modes de consommation dans le secteur de I’hébergement touristique

Les habitudes de consommation ont radicalement changé ces derniéres années, notamment
sous I'effet de la recherche constante de flexibilité et d optimisation budgétaire de la part des
vovageurs. Aujourd 'hui, les hotels traditionnels peinent a rivaliscr avec les grandes résidences
de tourisme et les plateformes de location d'appartements, qui proposent des alternatives plus
économiques et adaptées aux nouveaux besoins des clients.

Ces résidences offrent souvent de grands appartements pouvant accucillir plusicurs familles
ou groupes d'amis. Le coiit par personne devient alors bien plus avantageux que la réservation
de plusieurs chambres d'hotel. De plus, ces établissements se sont adaptés aux nouvelles
attentes des consommateurs en abandonnant la location exclusive a la semaine. autrefois la
norme au profit de la location & la nuitée, offrant ainsi une flexibilité similaire a celle des
hotels, mais @ un tarif souvent plus attractif.

Ce changement de paradigme pose un réel défi pour les hétels traditionnels comme le notre,
qui doivent repenser leur modéle économique et leur offre de services pour rester competitits
dans un marché en pleine transformation. Mais il est trés difficile pour les petits hétels
familiaux de faire les transformations car les colts sont trop élevés
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8. je souhaite formuler une remarque portant sur les perspectives d’évolution du tourisme
hivernal, compte tenu du réchauffement climartigue.

Samodns a la chance de bénéficier de deux saisons touri stiques — &té et hiver — mais il esi
important de souligner que la saison hivernale génére environ deux tiers du chiffre
d'affaires touristique. Cette dépendance économique forte au ski pose question, dans un
contexte ol les stations de moyenne altitnde comme Samoéns (situde & environ 700 m) sont
particuliérement vulnérables & la diminution de |’ enneigement naturel.

Avec des hivers de plus en plus courts et incertains, la rentabilité des infrastructures
touristiques hivernales, en particulier hitelitres, pourrait devenir de plus en plus
difficile & assurer sur le long terme. Cela souléve des interrogations légitimes sur la
pertinence d investissements hiteliers avec une seule saison d’été

le recommande aux conseillers municipaux et au commissaire enguéteur de prend en
compte : I'impaet attendu du changement climatique sur 1" activité hivernale,

Et lcs limites de la neige artificielle (avee des hivers de moins en moins froid),

En conclusion

Je m'oppose donc fermement a I"instauration de cette QAP hételidre sur mon terrain et sur
ceux de mes confréres concernés. Je demande que cctte arientation soit retirée ou
profondément revue, afin de garantir une plus grande liberté aux propriétaires, une équité de
traitement entre les professionnels, et une réells adaptation aux réalités économigues de
I"hitellerie de montagne.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ma position dans votre rappont d’enguéte.

Veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enguéteur, I"'expression de mes salutations
respectueuses,

—

Mr DEFFALUGT OLIVIER .

a—

—

e

— 1/,-
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Enquéte N°25000130/38

HOTEL LE GAI SOLEIL

SAS HOTEL COFFY MAURICE
26 route de Taninges

74340 SAMOENS
hotel,gai-soleil@wana doo.fr

Samoéns le 20/08/2025

A Uattention de Monsieur le Commissaire enquéteur
Enquéte publique relative & la révision du PLU de la commune de Samoéns

Objet : Observations sur le projet de PLU - OAP relative a la préservation de Uhétellerie du
centre-ville

Monsieur le Commissaire enquéteur,

En ma qualité de propriétaire et exploitante de ’hotel Gai Soleil, situé 26 route de Taninges a
Samoéns, je souhaite attirer votre attention sur les conséquences dconomiques et juridiques
des dispositions envisagées per le projet de PLU, et notamment de 'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) visant & « préserver Uhotellerie dans le centre du
village » en interdisant le changement de destination des hotels existants.

1=

Un dispositif economiquement dangereux pour les exploitants

L'interdiction générale et absolue du changementde destination des établissements
hételiers met directement en péril la pérennité de nos entreprises. Le marche des
repreneurs potentiels est trés restreint, et une telle contrainte aura pour conséquence
immédiate une chute de la valeur de nos biens professionnels. Nous serons prives de
toute perspective de reconversion ou de revente & un prix équilibré.

Une atteinte disproportionnée aux droits des propriétaires et exploitants

En imposant une interdiction de principe, la commune porte atteinte au droit de
propriété et a la liberté d’entreprendre, principes de valeur constitutionnelle. La
jurisprudence (notamment CAA Lyon, 14 mars 2023, n°20LY02520) a déja sanctionné
des mesures similaires lorsqu’elles imposaient une restriction excessive, sans
démontrer un équilibre entre intérét général et protection des droits privés.

Un objectif mal ciblé

L’argument de la « préservation de 'hétellerie » vise en réalité 3 corriger les effets des
autorisations d’urbanisme délivrées antérieurement, qui ont permis la multiplication
des résidences secondaires ou « lits froids ». Or, nous n‘avons pas a supporter les
conséquences de choix d’urbanisme passés. Faire peser aujourd’hui cette charge
exclusivement sur les hoteliers du centre constitue une erreur m anifeste d'appréciation
et une rupture d'égalité devent les charges publiques.

Une justification insuffisante au regard du Code de 'urbanisme
Conformément & U'article L.151-9 du Code de l'urbanisme, les régles du PLU doivent
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étre motivees et en cohérence avec le prajet d'aménagement et de développement
durable (PADD). Or, sucun diagnostic précis n'est produit quant 4 'état de U'hétellerie &
Samoéns, ni guant aux mesures alternatives possibles (soutien & 1a rénovation,
incitations fiscales, actions de promotion touristigue, ete.). Une interdiction absolue
apparait denc ni justifiée, ni proportionnée.

En conséquence, je demande gue le projet de PLU =oit modifié afin fque :

» les dispositions interdisant le changement de destination des hitels soient ratirdes au,
atout le moins, limitées et encadrées par des critéres objectifs et proportionnés ;

= des solutions alternatives, concertées avec les professionnels, soisnt mises en place
pour soutanir réellameant 'hdtellerie locale sans compromaettra la viabilité financiére da
nos établissements.

la vous remercie de prendra en considération ces observations et de veiller & ce que le projet de
PLU respecte 4 la fois l'intérét général et les droits 1&gitimes des acteurs conomiques du
territoire.

le vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enguéteur, 'expression de ma considération
distinguee.

<
/ /¢ ‘l): _—
Elodie Coffy e ——

présidenta de la SAS HOTEL COFFY MALURICE

Réponse de la Commune de SAMOENS
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Contribution N°13 - M. et Mme_BOUDY Francois
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Contribution N°15- Mme F. DELMAS
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Contribution N°16 — M. RIONDEL Claudy

1() xf\ > i:J CNDeC ( Xeun d Y

J
(-_’;‘;,LU;) V/&‘V\ L M2 ALY ‘(., \XM o~ (@VN
v"\/\ Dl\-';s‘ lvl]\:‘ k\,\— ‘ )LU T ¢ DL A, Qi( /‘“’ A jk;}
‘\ s 2 Con {,:‘; An Lb (& (:__ VV‘)‘ L/-CL_ (L': :-)
e &3 NS W TR WO A T
R A Jad] ( A

Réponse de la Commune de SAMOENS

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 26/54

Contribution N°17 — Mme RENAND Martine

s
1] H&e RENVAND [T, tine
| L L i).(; 32 L bt L\ o v—< /I YO ¢l - L
C v™> \'\./\‘j\) /\.L»( - »\7‘“ "\/ft‘—t-" }

Lettre jointe a la contribution 17

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 27/54

Samnéns le 12 sentembre 2025
Martine CHAMOT épouse RENAND
47 chemin de la Falconniére
74 340 SAMOENS
port. 06 25 73 39 08
martine chamot74@ gmail com a |'attention de

Monsieur André PENET
Commissaire enauéteur
Mairie de SAMOENS

33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

Contribution_numeérigue et déoosée en_mains
propres _lors de la permanence du 15
septembre 2025

y | DE MON ISSAIRE-EN CHARGE
; ETE PUBLIQUE e de Samoé E A LA
M "2 DU PLAN L ' M

Monsieur le Commissaire enaquéteur

J'écris ce courrier en tant que propriétaire des parcelies 5704 et 5706 a la Falconniére sur la
commune de SAMOENS.

A l'cccasion de l'enquéte publique relative a la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je conslale que ces parcelles ont fait I'objet d'un déclassement lors du PLU
approuvé en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021.

Ces parcelies acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignements d'Urbanisme joints a I'acte de vente)

Je m'etonne de la situation, car au regard du PLU, dans le document (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « On rappellera que SAMOENS est une
commune constituée de trés nombreux hameaux et départs d’urbanisations et que son
développement passe aussi par U'implantation de logements au sein des multiples « dents creuses
B ».

Et, le rapport de présentation, p127 chapitre 5.3. LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues a intérieur des espaces déja
batis ».

Jr, au regard du Réglement graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent bien a une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bleu.( Cf plan zoomé joint)
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= SEfcenes 1723, 1722, 3792 (cf olan de cadastre ioint &4 'acte de venta en 2003} léoendées de
TTOAN o DReU ®  SuUr 2 reciement orapnigue auraent dues e colordes « jaune s en
~IIZsDonoance a 1a Zone uc gans lesaueies saraient insérées ies construciions nouvelles en bleu

Ainsi. il apparaitrait gue le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 cormespond & une erreur

matérielle. puisaue celles-ci constituent. & I'dvidance. une dent creuse au sein de la zone LUC de Ia
Falconniéars

Aussi, je vous demande de prendre en compie cette erreur matérielle graphique et de la rectifier

en consequence, de sore que les parcelles 5704 et 5706 soilent reclassées en zone Uc el non
plus en zone A,

Restant & wvotre disposition, ja vous prie de croire, Monsleur le Commissaire enguéteur,en
I'expression de notre sincére considération

Martine RENAND

,frf;“f” ]

Réponse de la Commune de SAMOENS

Contribution N°18 — M. ANNEQUIN Marc
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Contribution N°19 - M. Jean-Charles MOGENET maire de SAMOENS
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Avis de M. MOGENET

Enquéte Publique modification du Plan Local d’Urbanisme
Avis de Jean-Charles MOGNET, Maire de la commune de Samoéns

La commune de Samoeéns s’oriente vers une déprise de l'offre hoteliere en raison de la
fin d’activité progressive des propriétaires/gestionnaires d’Hétels.

Parallélement, le modele privilégié par les promoteurs reste « le lit froid ».

Conformément aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD), il est primordial de rééquilibrer 'offre touristique, de conserver une
offre diversifiée et de favoriser l'ladéquation entre les hébergements et les services
touristiques.

Dés lors, la pérennité de lits chauds/marchands est un enjeu crucial pour le dynamismaea
de notre commune.

L'Opération d’Aménagement Programmeée « hdteallerie » est pour cela un outil
indispensable.

Au travers de cette OAP, la commune doit pouvoir atteindre les objectifs cités ci-dessus
mais doit prendre en compte la problématique de reprise a laquelle les hdteliers en fin
d’activité sont confrontés,

Méme si guelques projets ayant pour partie une vocation hételidre sont pressentis, il
n'‘en demeure pas moins que notre document d'urbanisme doit traduire cette volonté
d'affirmer une offre hoteliare.

Ma réflexion porte sur ce sujet.
. Principe du maintien de la surface hoteliére (« point zéro »)

= Lasurface d’hotels existante en zones Ua, Ub et Uc constitue un socle minimal
de référence & date de la modification du PLLU.

* Aucune suppression nette de surface hoteliére n'est admise si cela améne a une
offre hateliére inférieur au socle minimal de référence.

» Exemple : Un hotel de 200 m® de SdP est construit » la superficie hoteliare totale
de la zone augmente de 200 m>. Dés lors, un autre hotel de 200 m? peut
disparaitre, sans perte nette pour la zone.

Ce mécanisme garantit un maintien a l'équilibre de l'offre hoteliére.

En vue d’accompagner la fin d’'activité d’'une structure hoteliére en dehors de modéle
economique viable pour les exploitants, des conditions de transition doivent étre
prévue.
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2. Conditions de transformation (dernier recours)

La transformation d'un hotel ne pourra se faire qu’en résidence de tourisme classée.
Cette transformation ne pourra intervanir que si toutes les conditions suivantes sont
réunies :

« Impossibilité de poursuite hoteliére :

o L’'hotel aura fait Uobjet de démarches sérieuses (offres de cession,
recherche de repreneur, tentative d’exploitation) restées infructueuses.
Cela sera a justifier.

« Classement officiel:

= Lafuture structure devra étre une résidence de tourisme classée (au
sens du Code du tourisme).

o Lasurface de plancher destinée a la résidence de tourisme devra étre au
moins équivalente a celle de Uétablissement hotelier existant, afin de
maintenir l'offre quantitative de lits marchands.

« Convention Montagne :

o Le porteur du projet devra conclure préalablement avec la commune une
convention de type “loi Montagne” {art. L.342-1 C. tourisme).

- Caette convention engage 'exploitant a assurer un usage touristique
commercial (bail ou mandat de gestion, ouverture annuelle ou
saisonniére), garantissant que les logements restent dans le circuit
touristique marchand.

Dans ses conditions, la transformation pourra avoir lieu méme si cela amene la surface
hételigre en dessous du point 0 initial. Ce dernier ne sera en aucun cas modifié et
restara 'objectif & rattraper ou maintenir a minima.

Au-dela du maintien de U'activité, UOAP devrait par des mesures incitatives permettre un
nouvel essor de l'activité hotelidre. Des mesures permettant une optimisation du foncier
peuvent étre de nature 3 attirer 'intérét des investisseurs.

3. Développement de Uoffre Hoteliére :

Dans les zones Ua, Ub et Uc, le Coefficient d'Emprise au Sol pourra étre modifié sile
projet présenté correspond a une offre hoteliére. Il pourrait &tre également envisageé une
modification de la hauteur des batiments et du nombre d'étage en fonction de la zone U.
Dans ce cas, le pétitionnaire devra s’engager dans le cadre d'une convention le liant a la
commune précisant les obligations et les sanctions en cas de non-respect des
obligations réelles du projet. Cette convention portera sur une durée de 20 ans
minimum et prévaira des sanctions pécuniaires en cas de manquement. Dans le cas
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d'une défaillance justifide, constatae et indépendante du pétitionnaire, ce dernier =ara
ternu par les dispositions de la présente OAP « impossibilité de poursuite hiteliére -,

Cette orientation traduirait la volonté de le commune de préserver en priorité
'Rétellerie traditionnelle, tout en permettant, en dernier recours, une reconvarsion
maltrisée en résidences de tourisme classdes, afin de maintenir la vitalite
dconomigue at touristigue du centre de Samoéns. Enfin, elle proposerait des
mesures incitatives au developpement de 'offre hitaeligre.

A Samoeéns . fe lunadl 15 septemibre 2025

Réponse de la Commune de SAMOENS

Contribution N°20 — M. ESNAUT Marc
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Marc ESNAULT
101 impasse de la Planche

74 340 — SAMOENS

QUELQUES OBSERVATIONS dans le cadre de I'enquéte publique sur
la modification du PLU de la commune de Samoens

1 / Page 16/50 de la notice explicative : demande de précision sur I‘'objet et |a nature de l'emprise
matérialisée suivant une bande verte sur le plan,

2/ Page 25/50 : en zones UA, UB et UC, I'obligation de réserver 50 % de logement aidé dans toute
opération comptant plus de 4 logements apparait abusive sinon financiéerement totaiement inopérante
au plan pratigue pour un promoteur,

3 / En harmonie avec les modifications proposées suite 3 des décisions judiciaires (s'appliquant
notamment 3 la zone d'activités des Chenets), ne convient-il pas de prendre en considération un
jugement (autorité, teneur et date incertaines) ayant conduit a la délivrance le 18 aout 2025 du permis
de construire 0 74 258 176 C 0040 portant construction d’une maison sur un terrain situé route de
Pétérets, parcelle 21 classée en zone U de surcroit inondable ?

Au-dela de cette interrogation et hors la procédure de modification du PLU, ne convient-il pas de
suggérer a l'autorité compétente de rapporter ce permis ou d’en différer les effets (sursis a exécution) ?

Vous remerciant de bien vouloir inserer [a presente au recueil mis a disposition en mairie de Samoens.

Le 15 septembre 2025

Réponse de la Commune de SAMOENS
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Contribution N°20 - Mme BARBIER Patricia
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Contribution n°1 (Web)

Proposée par PENET André
Déposée le jeudi 14 aolt 2025 a 0902

Test de fonconnemeant par i@ Commissaire Enguéteur

3.1- Contributions déposées sur le registre dématérialisé

Contribution 1 - Test du registre par le Commissaire-Enquéteur
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Contribution 2 — Monsieur GALLET Clément

Contribution n°2 (Web)

Proposée par GALLET Clément

{clemsboe@yahoo.ir)

Déposss le samedi & septembre 2025 & 12057

Adresss postale @ 37 chemin des vaisys - Vercland 74340 SAMOENS

Clement GALLET

Consaillsr Municipals & lz Mairie de SAMOENS
37 chemin des Vaisys

74340 SAMOEMNS

A latention de Monsisur

le commissaine enquéteur
Mairie de Samoéns

33 place des dents blanches
74340 SAMOENS

Cbjet : Contribution & Fenguéte publiqgue — Refus de la création duns OAP "Préssmvation de I'hétellerie en centre-ville™
(Modification n*2 du PLU de Samogns), Régles en feveur des résidences permanentes.

A Samoéng, e 060EE025

Monsiewr le Commissaine Enguéteur,

J= me permets de wous adresser |a présente contribution dans le cadre de 'enquéte publique relative & la modification n*2 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Samoéns.

Je tiens & exprimer mon opposition ferme st argumentée & ©

- La création d'une Orientztion d'"Aménagemsnt et de Programmation (OAF) visant & préssrver Miteliens en centre-vills.

- L= création de régles en faveur des résidences permaneniss.

1- La création d'une Orientation d' Aménagemsant et de Programmation (CWMP) visant & présernver ['hiftelieris en canire-ville.

Cetie mesure, loin de renforcer 'atractivité towristiqgue de notre commune ou de soutenir le développement économigqus local, me
semble contre-productive, injusts et inadaptée aux réalités actuelles du sectewr,

Une meswre punitive envers les propridtaires et hiteliers locawe

Imposer une vocation hiteliére stricte & certains terrains ou batiments revient, de fait, 4 restreindre profondément les droits des
proprigtaires fonciers, sans concartation réelle ni prize en compte de la conjoncture. Dana plusieurs familles septimontaines, cela
complique sérieusaement les successions, blogue |a transmission patrimoniale et peut abowtir 2 une dévalonisation des biens. 1l
s'agit |& d'une forme de dépossession silencieuse, qui revient 3 déshériter les enfants du pays, cewd-ld mémes dont les familles
ont construit lNdentité et 'économis de notre village.

Uine vision économiqus emonds

La viabilité d'un établissement hitelier ne dépend plus uniguement de sa localisation. Le contexte dconomique a profondémsant
changé : saturation du marché, évolution des modes de consommation fouristique, colts dinvestissement levés, pénurie de
main-d'ceuvre... Un terrain central n'est plus un gage de succés. L'exemple actuel du ténement des Drugéres (& cité de la
résidence Layssia), dont le projet hisslier en cowrs peine & aboutir malgré un emplacement privilégié, llustre bien cetie réalité.

Il existe dans limmaobilier, et tout particulidgrament dans k2 domaine hitelier, des cycles naturels d'@eolution qu'il serait llusoire et
conmtre-productif de vouloir figer par la réglementation. Un Stablizsament hdtelier nai, fonctionne pendant une pénicds plus ou
mains longue, puis, ssbon les mutations du merché, des usages ou des besoins familiawz, peut fgire Nolbjet d'une reconsersion,
d'un redécoupage en appariemsnts ou en plateaux, ou méme d'un changemsent d'usage. Ce processus est non ssulsment
courant, mais aussi nécessaire & |a vitalitd économigue d'une station comme Samodns. Vouloir & fout priz préserver une vocation
hételigre étemelle, sans marge d'adeptation, resisnt & nisr ces dynamigues, & bloguer des situstions devenues non vishles, et &
empéchar des projets de renaissancs immobiigre. Ca sont précsément ces Svolutions, ces reconversions, qui ont souvent permis
de préserver du bati ancien, d'attirer de nouvesus habitants ou investisssurs, et de maintenir une activité locale. Les freiner ou les
interdire 2u nom d'une vision figés de 'aménagament, c'est aller & Nencontre du bon sens Sconomique et social.

Ainzi, imposer une affectation hiteligre exclusive ef pérenns, sans possiilité d'adapiation ou de conversion future, risque de figer
le foncier, de freiner l'investissemsant, et de faire fuir des porteurs de projets qui, aujourdhul, recherchent avant tout de la flexibilits.
Uine meswre inégalitaire et injustifiss

La mesure proposée soufire en outre d'un mangue d'&quité flagrant © tous les hitels de Samons ne sont pas concemés, les
autres hébergements touristiques se ne le sont pes davantage, notamment le village vacances du Club Med, pourtant assimilzble
a de I'hitellere, est totalement exclu et dont 'impect est bien plus colossal que |a disparition d'vn hétel. Pourquoi les ténements
situés autour de certaing hitels seraient-ils soumis 4 une contrainte que d'autres ne subissent pas T Sur quels critéres repose
cette sélection ? Une telle disparité nourrit le sentiment dinjustice et d'arbitraire.

Une absence de vision globale et de contreparties

Enfin, catte orentation du PLU ne répond ni aue enjeus Sconomiques du tourisms de demsain, ni aus stentes des habitants, ni aue
besoins d'adaptation du tissu locsl. Elle crée des tensions, suscite MNncompréhension, et fait peser sur une seule catégone de
Samoéns un effort que lMensamble de la collectivité devrait partager.

Si la commune souhsite préserver Factivité hitelidére, cela doit passer par une politique équilibnés et incitative, et non punitive.
Pourguoi ne pas envisager, dans k2 cadre d'un contrat territorial plus juste ©

= La misa & disposition de foncier communel pour des projats hiitelisrs viables,

= Une réduction de taxes locales pour soutenir les exploitants,

« Oy encore un bonus de constructibilité conditionné & la création dh&bargements touristigues 7
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2- Retfus de modification du réglement des zones LA, UB et LG — Aricks 3, gui impose désormals un quots de 50 %% de logemenis
aidés (en accession ou kocation)

Je souhaite dgalement exprimer maon oppoaition & la modification du réglement des zones UA, UB et UC — Artice 3, gui impoae
désormais un guota de 50 % de logements 2idés (en acoession ou location) pour tout projet de plus de quatre logements dans les
zones LA, UB et UG, Adopser un virage aussi radical dens notre politiqgue d'aménagement aurait, sslon mol, des conséquences
graves sur "activité économigue de la commune, en particulier pour nos entreprises locales du b&timent et nos anisana, qui
dépendeant largemsant des chantiers résidentisla pour maintenir lewr activité et leurs emplois. Ce nouveay seuil, exdrémemeant
contraignant, fisque de freiner considérablemsant les investissements privés, de ralentir la production de logements et de fragiliser
un pan entier de nofre &conomie kocale.

Il ne faut pes oublier que | tourisme est le motewr principal de notre vallée. Or, dans un contexte ol les contraintes législatives et
environnemsantales restreignent déja fortement lea possibilitdés de construction depuis 2019, interdire ou dissuader indirectemeant I
consiruction de résidences secondaires revient & priver la commune de ressources fiscales essantielles | taxe d'aménagement,
tawe sur les résidences secondaires, redevances diverses . Ces recefies permetient dinvestir dans les infrastructures, la voirie,
les équipemenis publics, et de modemiser nos réseaux.

Drun peoint de vue touristique, cette politiqus va aussi & contre-courant des attentes du marche, Motre offre dhébengament doit
pouvoir évoluer pour rester compétitive. Les nouvelles résidences de stending, bien congues, sont aujourd’hui un levier sssential
pour attirer una clientéle haut de gamme qui recherche confort, gualité et modemité. Cetie clieni@le ne recherche certainemeant
pas la mixité socals non plus. En bloguant ce fype de développemsant, Samoéns prend le rsgue de décrocher face 4 dautres
stations alpines gui, elles, investisaent dans ke renouvellement de lewr parc immobilier.

Enfin, concemant Nobjectf de 50 % de logements aidés, je e juge disproportionné. J& suis pour gu'ung populaticn en résidence
principal a'installe &fin de maintenir ke lactivité 4 lannée & Samoéne, les &coles, e collége... Une telle exigence déséquilibrarait
profondément |a faisabilité dconomigue des projets, en particulier dans une commune de montagne ol bes colis de construction
sont déja &evés. Une proportion plus modérés, autour de 30 %%, me semible bien plus réaliste ef efficacs. Ble permetirall de
contribuer 4 leffort collectf en matiéne de logement sans décourager les initiatives privées ni fragilizer MNéguilibre &conomigue de
noére territoine.

En conclusion

J= ne peux cautionner une mesure qui, sous couvert d'inténét général, affaiblit ceux qui ont fait de Samoéns ce gu'ells est
aujourd . En tant gue conseiller municipal, je suis profondément attaché & |'intérét général, mais celdul-ci ne peut se construine
au détriment d'une partie de |a population, sans concaration, sans Squité, ef sans perspective de réussite concréte.

J= tigns également & dénoncar aves force e manque totel de |égitimité démocratigue qui enfoure cas modifications du PLU, tant
gur le fond que sur la forme. Cenes, ces sujets ont &8 évoqués & huis clos, lors de réunions de travail intemes au conasil
municipal. Mais jamais ils n'ent fait l'objet d'un débat public, ni d'un vote formed en consell municipal. A ce jour, aucune
délibération officiells n'a validé ces onientations telles gu'elles le sont inscrites, qui engagent pourtant lourdement |'avenir de
Samoéns. Pire encore, de nomoreus &lus — peut-8tre méme une majorité du conseil municipsl — se sont exprimés conire cas
mesures, notamment 13 création d'uns OAP hibssligre ngide &t lmposition d'un quota de 50 %6 de logements aidés dans les projsts
di plus de guatre logements. || a5t donc totalement inaccepiable que ces dispositions solent sujourd hui préssntées comme des
orentations « actées = ou consenswelles. J'en avais fait part lors du conseil municipal du 02 juin 2025. Une décision dintégrer des
dispositions de la loi Le Meur, sdaptation réglementaire de I"artice 11 et modification de 'OAP Hitellens dans la modification en
cours du PLL avait &8 sjounée lors du conssdl municipel du 7 avril 2025, Et il est fort probable gu'elles ne soient jamais adopiées
e 'état ai elles venzient & 8ire soumises & un vale démocratigus en conseil municipal.

J= vous remercie, Monsisur le Commissaire Enguéteur, de prendne an considération cette contribution dans votre analysa.
Veauillez agréar, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguéss.

Clément GALLET
Consadler Municipal 4 la Maire de SAMOENS.

1 document associé
contribution_2_Web_ 1 pdf
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Clément GALLET

Conseiller Municipale 2 la Mairie de SAMOENS
37 chemin des Vaisys

74340 SAMOENS

A I'attention de Monsieur
le commissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

33 place des dents blanches
74340 SAMOENS

Objet : Contribution a I'enquéte publique — Refus de la création d'une OAP "Préservation de
I'hotellerie en centre-ville” (Modification n*2 du PLU de Samoéns), Régles en faveur des
résidences permanentes.

A Samoéns, le 06/03/2025
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous adresser |a présente contribution dans le cadre de 'enquéte publique relative 3 1a
modification n*2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Samoéns.

Je tiens 3 exprimer mon opposition ferme et argumentée a :

- Lacréation d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) visant a préserver
I'hotellerie en centre-ville.
- Lacréation de regles en faveur des résidences permanentes.

1- La création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) visant a préserver
I’hotellerie en centre-ville.

Cette mesure, loin de renforcer I'attractivité touristique de notre commune ou de soutenir le développement
economique local, me semble contre-productive, injuste et inadaptée aux réalités actuelles du secteur.

Une mesure punitive envers les propriétaires et hoteliers locaux

Imposer une vocation hoteliére stricte 3 certains terrains ou batiments revient, de fait, 3 restreindre
profondément les droits des propriétaires fonciers, sans concertation réelle ni prise en compte de la
conjoncture. Dans plusieurs familles septimontaines, cela complique sérieusement les successions, bloque la
transmission patrimoniale et peut aboutir 3 une dévalorisation des biens. Il s'agit 13 d’'une forme de
depossession silencieuse, qui revient a déshériter les enfants du pays, ceux-la mémes dont les familles ont
construit l'identité et I'économie de notre village.
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Une vision économigue erronée

La viabilité d'wn établissement hotelier ne dépend plus uniguement de sa localisation. Le contexte
economique a profondément changé : saturation du marché, évolution des modes de consommation
touristique, codts d'investissement éleveés, pénurie de main-d'ceuvre... Un terrain central n'est plus un gage
de succés. exemple actuel du ténement des Drugéres (a coté de la résidence Layssia), dont le projet hotelier
en cours peine 3 aboutir malgré un emplacement privilégig, illustre bien cette réalité.

Il existe dans I'immobilier, et tout particuligrement dans le domaine hotelier, des cycles naturels d'évolution
quiil serait illusoire et contre-productif de vouloir fizer par la réglementation. Un établissement hotelier nait,
foncticnne pendant une péricde plus ou moins longwe, puis, selon les mutations du marche, des usages ou
des bescins familiaux, peut faire 'objet d'une reconversion, d'un redécoupage en appartements ou en
plateaux, ou méme d’un changement d’usage. Ce processus es5t non seulement courant, mais awssi nécessaire
@ la vitalité économigue d'une station comme Samo2ns. Vouloir 3 tout prix préserver une vocation hoteligre
eternelle, =ans marge d'adaptation, revient a2 nier ces dynamigques, 2 bloguer des situations devenues non
viables, et 3 empécher des projets de renaissance immobiligre. Ce sont précisément ces évolutions, ces
reconversions, qui ont souvent permis de préserver du bati ancien, d'attirer de nouveaux habitants ou
investisseurs, et de maintenir une activité locale. Les freiner ou les interdire au nom d'une vision figée de
I'aménagement, c'est aller 3 I'encontre du bon sens économigque et socdal.

Ainsi, imposer une affectation hoteliére exclusive et pérenne, sans possibiliteé d'adaptation ow de conversion
future, rizque de figer le foncier, de freiner I'investissement, et de faire fuir des porteurs de projets gui,
aujourd’hui, recherchent avant tout de |a flexibilite.

U'ne mesure inégalitaire et injustifiée

La mesure proposée souffre en outre d'un mangue d’équité flagrant - tous les hotels de Samoéns ne sont
pas concernés, les autres hébergements touristigues se ne le sont pas davantage, notamment le village
vacances du Club Med, pourtant assimilable a de hotellerie, est totalement exclu et dont Fimpact est bien
plus colossal que la disparition d’un hatel. Pourguei les ténements situés autour de certains hotels seraient-
ils spumis 2 une contrainte que d'autres ne subissent pas ¥ Sur gquels critéres repose cette sélection ? Une telle
disparité nourrit le sentiment d’injustice et d'arbitraire.

Une absence de vision globale et de contreparties

Enfin, cette orientation du PLU ne répond ni aux enjeux économigues du tourisme de demain, ni aux attentes
des habitants, ni aux besoins d"adaptation du tissu local. Elle crée des tensions, suscite incompréhension,
et fait peser sur une seule catégorie de Samoéns un effort que I'ensemble de la collectivité devrait partager.

%i la commune souhaite préserver I'activité hoteligre, cela deit passer par une pelitiqgue équilibrés et
incitative, et non punitive. Pourquoi ne pas envisager, dans le cadre d'un contrat territorial plus juste :

# La mise a disposition de foncier communal pour des projets hoteliers viables,
# Une réduction de taxes locales pour soutenir les exploitants,
# Juencore un bonus de constructibilité conditionné a la création d'hébergements touristiques ?
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2- Refus de modification du réglement des zones UA, UB et UC — Article 3, qui impose désormais
un quota de 50 % de logements aidés (en accession ou location)

Je souhaite également exprimer mon opposition 3 la modification du réglement des zones UA, UB et UC —
Article 3, qui impose désormais un quota de 50 % de logements aidés (en accession ou location) pour tout
projet de plus de quatre logements dans les zones UA, UB et UC. Adopter un virage aussi radical dans notre
politique d'aménagement aurait, selon moi, des conséquences graves sur 'activité économique de la
commune, en particulier pour nos entreprises locales du batiment et nos artisans, qui dépendent largement
des chantiers résidentiels pour maintenir leur activité et leurs emplois. Ce nouveau seuil, extrémement
contraignant, risque de freiner considérablement les investissements privés, de ralentir Ia production de
logements et de fragiliser un pan entier de notre économie locale.

Il ne faut pas oublier que le tourisme est le moteur principal de notre vallée. Or, dans un contexte ou les
contraintes législatives et environnementales restreignent déja fortement les possibilités de construction
depuis 2019, interdire ou dissuader indirectement la construction de résidences secondaires revient a priver
la commune de ressources fiscales essentielles - taxe d'ameénagement, taxe sur les résidences secondaires,
redevances diverses... Ces recettes permettent d'investir dans les infrastructures, la voirie, les équipements
publics, et de moderniser nos réseaux.

D’un point de vue touristique, cette politique va aussi 3 contre-courant des attentes du marché. Notre offre
d’hébergement doit pouvoir évoluer pour rester compétitive. Les nouvelles résidences de standing, bien
congues, sont aujourd’hui un levier essentiel pour attirer une clientéle haut de gamme qui recherche confort,
qualité et modemite. Cette clientéle ne recherche certainement pas la mixité sociale non plus. En blogquant
ce type de développement, Samoéns prend le risque de décrocher face 3 d'autres stations alpines qui, elles,
investissent dans le renouvellement de leur parc immobilier.

Enfin, concernant I'objectif de 50 % de logements aidés, je le juge disproportionné. Je suis pour qu'une
population en résidence principal s'installe afin de maintenir le I'activité 3 I'année 3 Samoéns, les écoles, le
collége... Une telle exigence deéséquilibrerait profondément la faisabilité é€conomique des projets, en
particulier dans une commune de montagne ou les colts de construction sont déja €levés. Une proportion
plus modérée, autour de 20 %, me semble bien plus réaliste et efficace. Elle permettrait de contribuer 3 I'effort
collectif en matiére de logement sans décourager les initiatives privées ni fragiliser I'équilibre économique de
notre territoire.
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En conclusion

Je ne peux cautionner une mesure qui, sous couvert d'intéret général, affaiblit ceux qui ont fait de Samoéns
ce qu’elle est aujourd’hui. En tant que conseiller municipal, je suis profondément attache a I'intérét genéral,
mais celui-ci ne peut se construire au détriment d'une partie de la population, sans concertation, sans equite,
et sans perspective de reussite concrete.

Je tiens également 3 dénoncer avec force le manque total de légitimité démocratique qui entours ces
modifications du PLU, tant sur le fond que sur la forme. Certes, ces sujets ont été évoqués a huis clos, lors de
réunions de travail internes au conseil municipal. Mais jamais ils n"ont fait 'objet d'un débat public, ni d’un
vote formel en conseil municipal. A ce jour, aucune délibération officielle n’a validé ces orientations telles
qu’elles le sont inscrites, qui engagent pourtant lourdement I'avenir de Samoéns. Pire encore, de nombreux
€lus — peut-étre méme une majorité du conseil municipal — se sont exprimeés contre ces mesures, notamment
la création d’une OAP hoteliére rigide et I'imposition d'un quota de 50 % de logements aidés dans les projets
de plus de quatre logements. || est donc totalement inacceptable que ces dispositions soient aujourd’hui
présentées comme des orientations ¢ actées » ou consensuelles. J'en avais fait part lors du conseil municipal
du 02 juin 2025. Une décision d'intégrer des dispositions de la loi Le Meur, adaptation réglementaire de
Particle 11 et modification de FOAP Hotellerie dans la modification en cours du PLU avait été ajournée lors
du conseil municipal du 7 avril 2025. Et il est fort probable qu’elles ne soient jamais adoptées en I'état si elles
venaient 3 étre soumises 32 un vote démocratique en conseil municipal.

Je vous remercie, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre en considération cette contribution dans
votre analyse.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Clément GALLET
Conseiller Municipal 3 Ia Mairie de SAMOENS.

-
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Réponse de la Commune de SAMOENS

Contribution 3 — Monsieur ANNEQUIN Marc

Contribution n°3 (Email)

Proposée par anonyme
(alticlub1600@orange.fr)
Déposée le jeudi 11 septembre 2025 & 12h03

Modification N°2 du PLU de Samoéns
Objet : Modification N°2 du PLU de Samoéns

Monsieur Le commissaire enquéteur ci-joint une demande de modification du PLU de SamoénsVous en souhaitant bonne
réceptionCordialementMarc AnnequinTel: 0608051434

1 document associé
contribution_3 _Email_1.docm

Lettre jointe au courriel
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Marc ANNEQUIN Samoéns le 10 septembre 2025
287 Impasse des PIOTIERES

74340 Samoéns

Tel : 0608051434

Mairie de Samoéns

A I"attention de Monsieur
Le commissaire enquéteur
33 Place des dents blanches
74340 Samoéns

Objet : Modification N°2 du PLU

Monsieur Le commissaire enquéteur

Je me suis rendu avec mon épouse, acquéreur en 2003 d une propriété au lieu dit LES
PIOTIERES, comprenant 3 bitiments : une ferme d habitation + une colomie de vacances
disposant de deux batuments le tout sur une surface de terrain d’environ 3 ha

Parcellaire d’origine N® 4276 /3127 / 3161

Cette colomie de vacances date des années 1960 je 1"a1 toujours vu fonctionner avec une
station d’épuration adaptée aux locaux

Aun moment de I'achat nous bénéficions de 7000 m2 constructible

Cette colome de vacances ou Gite reste un outil de travail

Lors de la mise en place du PLU notre propriété a été déclassée, nous avons perdu les 7000
m2 de terrain constructible nous avons donc hérité d un terrain non constructible

De fait nous sommes bloqués pour modemiser notre Gite ou colonie de vacances

Nous ne pouvons plus agrandir, modemiser ou rénover notre outil de travail pour nous mettre
aniveau au regard de notre clientéle ou tout simplement pour satisfaire aux nouvelles
normes de sécurité nous sommes dans une impasse pour le développement de notre outil de
travail

Les possibilités actuelles d’agrandissement des batiments du gite ne sont pas suffisantes trop
faibles

A signaler : nous avons mon ex épouse et moi-méme séparé les biens. nouvel acte de vente
établie en décembre 2024

Monsieur ANNEQUIN Marc reste propriétaire de la colonie de vacances gite soit deux
batiments

Ma question :

Pouvez-vous réintégrer les 7000 m2 de terrain constructible pour que je puisse développer
les batuments pour repartir sur une offre d"hébergement plus modeme ?

En espérant une suite favorable a ma demande_ veuillez recevorr Monsieur Le commuissaire
enquéteur mes sincéres salutations

Marc ANNEQUIN

Réponse de la Commune de SAMOENS
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Contribution 4 — Madame Martine RENAND

Contribution n°4 (Web)

Proposée par martine RENAND

(xavier.renand? 4@gmail.com)

Déposée le vendredi 12 septembre 2025 & 18h52

Adresse postale : 210 Route des Pleignes Chante Oiseau 74340 SAMOENS

Monsieur le Commissaire enguéteur, ci joint une demande de modification du PLU de Samoéns.
Vous souhaitant bonne réception et restant a votre disposition.
RENAND Martine 0625733908

5 documents associés

contribution_4_Web_1.jpg
contribution_4 Web_2.jpg
contribution_4_Web_3.jpg
contribution_4_Web_4.pdf
contribution_4 Web_5.pdf

5 - Piéces jointes a la contribution N°4
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Piéce jointe 1
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Piéce jointe 2
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Piéce jointe 3
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Piéce jointe 4

Samoins_le 12 sentembre 2025

Martine CHAMOT énouse RENAND

47 chemin de la Falconniére

74 340 SAMOENS

pon 0625733908

martine.chamot74(@gmail com a I'attention de

Monsieur André PENET
Commissaire enauéteur
Mairie de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

Contribution_numérigue et déposée en mains
propres_lors de la permanence du 15
septembre 2025

‘ DE MONSI ISSAIRE-ENQ RGE
DE_LENQUETE PUBLIQUE Commune de Samoéns RELATIVE A LA
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Monsieur le Commissaire enquéteur

J'écris ce courrier en tant que propriétaire des parcelles 5704 et 5706 a la Falconniére sur la
commune de SAMOENS.

A l'occasion de I'enquéte publique relative & la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je constate que ces parcelles ont fait I'objet d’un déclassement lors du PLU
approuvé en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021.

Ces parcelles acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignements d'Urbanisme joints a I'acte de vente)

Je m'étonne de ia situation, car au regard du PLU, dans le document (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « On rappellera que SAMOENS est une
commune constituée de ftrés nombreux hameaux et départs d’urbanisations et que son
développement passe aussi par U'implantation de logements au sein des multiples « dents creuses
» .

Et, le rapport de présentation, p127 chapitre 5.3. LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues a intérieur des espaces déja
biitis ».

Jr, au regard du Réglement graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent bien a une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bleu.( Cf plan zoomé joint)
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< carcenes 1723, 1722, 3792.0cf plan de cadastre ioint 2 l'acte de vente en 2003) légendées de
CTOUF o« DIeU B sUr 2 reqement grapnigue auraient dues Eelre colorées « jaune = en
STESDON0aNce a la Zone Uc dans esguales seraient insérées les constructions nouvelles en bley

Ainsi. il apparaitrait aue le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 comespond & une ereur
materielle. puisaue celles-ci constituent. & 'évidence. une dent creuse au sein de la zone UC da s
Falconnigre

Aussi, je vous demande de prendre en comptie cefte erreur matérielle graphique et de la rectifier
en consequence, de sorte que les parcelles 5704 et 5706 soient reclassées en zone Uc el non
pius en zone A.

Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enguéteur.en
I'expression de notre sincére considération

Martine RENAND

T

e
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Piéce jointe 5

Samoéns. le 12 septembre 2025
Martine CHAMOT énouse RENAND
47 chemin de la Falconniére
74 340 SAMOENS
port. 06 25 73 39 08

marting chamot74(@gmail com a 'attention de
Monsieur André PENET

Commissaire enauéteur
Mairie de SAMOENS

33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

'ATTENTION DE COMMISSAIRE- R EN CHARGE
'ENQUETE _PUBLI mune ¢ RELATIVE A
MQDI 2DUPLANLO 4

Monsieur le Commissaire enauéteur

J'écris ce courrier en tant que propriétaire des parcelles 5704 et 5706 a la Falconniére sur la
commune de SAMOENS.

A l'occasion de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je conslate que ces parcelles ont fait I'objet d'un déclassement lors du PLU
approuve en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021.

Ces parcelles acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignements d'Urbanisme joints a I'acte de vente)

Je m'efonne de ia situation, car au regard du PLU, dans le document (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « On rappellera que SAMOENS est une
commune constituée de trés nombreux hameaux et départs d’urbanisations et que son
développement passe aussi par I'implantation de logements au sein des multiples « dents creuses
»».

Et, le rapport de présentation, p127 chapitre 53 LLES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues a intérieur des espaces déja
batis ».

Jr, au regard du Réglement graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent bien a une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bieu.( Cf plan zoomé joint)
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= sarcenes 1723, 1722. 3792.(cf plan de cadastre ioint a I'acte de vente en 2003) légendées de
“Tour « DIeu » sur le reqlement grapnigue auraient dues é&tre colorées « jaune » en
—TTEsponaance a 1a Zone uc gans lesauelies seraient insérées les constructions nouvelles en bleu

Ainsi. il apparaitrait que le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 correspond 3 une erreur
matérielle. puisaue celles-ci constituent. a I'évidence. une dent creuse au sein de la zone UC de 1=
Falconniéare

Aussi, je vous demande de prendre en compte cette erreur matérielle graphique et de la rectifier
en conséquence, de sorte que les parcelles 5704 et 5706 soient reclassées en zone Uc et non
plus en zone A.

Restant a votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enguéteur,en
Fexpression de notre sincére considération

Martine RENAND

A

Réponse de la Commune de SAMOENS
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Contribution 5 — M. Philippe CHEVALIER
Contribution n°5 (Web)

Proposée par philippe

({philippe.durga@gmail.com)

Déposée le dimanche 14 septembre 2025 & 19h04
Adresse postale : 1115 Route de la Piaz 74340 Samoéns

Bonjour,

J'ecris sur cette consultation car je suis interpeler par la rubrique :

“Apporter des réponses en termes de logements permanents”

Mous sommes proriétaires & samoens avec mes enfants de parcelles en zone A, en bordure de zones constructible et construites.
Mes enfants sont installés dans la vallée mais sont obligés de louer un sur samoens et M'autre de s'éloigner & Mieussy pour se
loger.

lls nauront d'espoir de s'installer définttivernent qu'en ayant un terrain constructible, cad quasi nul dans I'etat actuel du marcher.
Quelles démarches, procédures faut il faire pour leur donner espoir de construire un avenir durable dans la vallée?

Motre parcelle 6487 en bord de route, traversé par les egouts, eaux et électricité serait idéale.

Dans quelle mesure serait il possible de la rendre constructible?

En vous remerciant de prendre en comple ma requete.

Bien & vous .

Philippe Chevallier

1 document associé
contribution_5 Web_1.jpg

Piéce jointe contribution N°5
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Contribution n°6 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le lundi 15 septembre 2025 a 10h45

Bonjour,
je souhaite que les parcelles D4081, D93 et D94 soient classées zone constructible car faisant partie d'ensemble déja construit.
Merci d'avance

Contribution 6 - Ahonyme
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Contribution 7 - RENAND Hervé

Contribution n°7 (Web)

Proposée par RENAND Hervé

(renandherved@gmail com)

Déposée le lundi 15 septembre 2025 4 11h36

Adresse postale : 89 route du lac aux dames 74340 Samoéns

- Ence qui concame la création d'une OAP pour préserver Mhitellarie au centre-ville, jo pense qu'il faudrait assouplir le futur
réglemant el autoriser la ransformation d'un hétel en résidence de lourismea , comme envisagé dans le demier consail municipal
de septembre.

- Em ce gui concerne ke changament de zonage de UC en A sur le secleur du Villard en application d'un jugement, je me pose ung
quastion : que deviennant les demandes de permis de construire qui vomt étre déposéas sur ca terrain qui a oblenu un permis
d'aménager b gui a éé viabilizé ?

- Ence qui concerne la modification des régles en matiére dimplantation des batiments sur une méme parcelle, il n'est pas
précigé si la distance enire deux habitalions est entre les murs, ou en prenant en compte les débords de toiture d'escalier ou le
balcon. | faut le préciser car le résultat est complétemeant différent.

- En ce qui conceme ta modification du réglement écrit pour exiger les logements permanents dans les secteurs, UA, UB, UG, I
n'est pas précisé qu'll v aura 50 % de logemenl permanent en prenant en comple les quatre premiers logements ou, par exemple,
=l on fait 10 logements c'est & partir du cinguidme qu'il faut appliquer les 50 % et on aurait donc, dans cet exemple, sept
logaments classiques el trois logemeants permanents .

- Ence qui concame le coafficient pleine tara, je pense qu'il faudrait simplifier la définition da ce coafficient car, en premiéne
lecture, il est trés difficile de comprendre las conséquences de ce coefficient. Pour le commun des morals, il serail inléressant
d’avoir un petit schéma qui expligue guelle est la contrainte engendrée par ce coefficient pleine terre sur une parcelle, par
axemple, da 1000 m2, avec I'emprise au sol dun bdtiment qui aurait des balcons, des escaliers et une partie des stationnemanis
an sous-sol el aérien |

['autre part, méme si je n'excelle pas en francais je pense gu'une lecture attentive du document avant édition me parait
indispensable pour éviter par example des fautes comme 4 la page 34 article A1.{ 2.3.5.2) aprés modification!
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Vous voudrez bien m'apporter dans votre mémoire en réponse votre avis
sur ces 28 contributions.

L OCES-VERBAL

En conséquence et conformément a l'article R123-18 du code de
I'Environnement nous invitons Monsieur le Président du Conseil départemental
a nous adresser, s'il le juge utile, un mémoire en réponse.

Le procés-verbal de synthése étant remis en main propre in situ le document
sollicité devant nous parvenir dans un délai maximal de quinze jours (15 jours)
soit avant le 1°" octobre 2025 terme de rigueur.

Samoens le 15 septembre 2025

Monsieur PENET André Monsiqiur MOGENET
Commissaire-Enquéteur Maire de SAMOENS
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